A MAGYAR
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TERULETI TERVEZESERT ES EPITESUGYI |GAZGATASERT FELELOS HELYETTES
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EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM




1. Koncepcid véleményezése

2022. oktdber-2023. marcius

Tobb mint 250 szerepl6 tébb mint 4200 véleménye

3. A torvény elfogadasa

2023.december 12.

KONCEPCIOTOL AZ ELFOGADASIG

2. Torvény normaszovege

2023. Mdjus — 2023 oktober

Tobb mint 1800 észrevétel

4. Hatalyba lépett jogszabaly

2023. évi C. torvény a magyar
épitészetrol



11 o 11
Ami veges az

egyszer elfogy.
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- 2006 — 310 680 ha

* 2009 - 314 214 ha (+ 3 534 ha)
* 2012 - 316 725 ha (+ 2 511 ha)
« 2015 - 319 112 ha (+ 2 387 ha)
* 2018 — 324 589 ha (+ 5 477 ha)

12 év alatt 13 909 ha (139 millid m?) terilet
épult (Budapest % része)

Evente 1 159 ha

MAGYARORSZAG BEEPITETTSEGENEK VALTOZASA



e ~ + 2006 - 310 680 ha
7 et 2009 — 314 214 ha (+ 3 534 ha)

) & % » 2012 - 316 725 ha (+ 2 511 ha)
e ' —E; » 2015 - 319 112 ha (+ 2 387 ha)
- 2018 - 324 589 ha (+ 5 477 ha)
s B .. '
ke U 2a s ‘;?ﬁ |12 év alatt 13 909 ha (139 millié m?) terilet
: R sy ' A T \ épult (Budapest % része)
' ' e, P g | :
A P | \ Evente 1 159 ha
. K gon Al
E ’ A [ 1 \ 'l", “" }a
L
t 2
< ,"’A,
. -
" . '\ ) L ; 7
v @
s ) Y

MAGYARORSZAG BEEPITETTSEGENEK VALTOZASA



81 telepiilésen 6898 ha (69 millié m?) beépitetlen
fejlesztési terilet (lakoterilet és vegyes teriilet,
amibe a gazdasagi és ipari tertletek nincsenek
benne)

Budajeno

200-400 ezer f6 elhelyezésére alkalmas teriilet
(1000 m2-es telkeken 1 db, vagy 2 db lakas, 3
f6/lakas)

A BUDAPESTI AGGLOMERACIO BEEPITESI POTENCIALJA



81 telepilésen 6898 ha (69 milli6 m?) beépitetlen
fejlesztési terilet (lakoterilet és vegyes teriilet,
amibe a gazdasagi és ipari tertletek nincsenek
benne)

200-400 ezer f6 elhelyezésére alkalmas teriilet
(1000 m2-es telkeken 1 db, vagy 2 db lakas, 3
fé/lakas)

A BUDAPESTI AGGLOMERACIO BEEPITESI POTENCIALJA



1 év alatt tobb mint 400 db orszagos f6épitészi
véleménykérés

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE
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* a digitalizacié elve,

* a szabalyozo felelosségének elve.




1. Az orszagos foépitész
2. Az allami foépitészek
3. Balatoni foépitész szerepének megerdsitése

4. Az 6nkormanyzati foépitészek:

- valamennyi varosi jogallasu teleplilésnek kotelezod lesz
f6épitészt alkalmaznia legkés6bb 2025. januar 1-jétol.

- a kozségi jogallasu telepilések vonatkozasaban viszont
valasztasi lehet8séget kinalunk:

vr s s - - vagy sajat onkormanyzati f6épitészt alkalmaznak,
FO E PITESZI - vagy a szomszédos kozségekkel 6sszefogva kdozésen

SZERVEZETRENDSZER alkalmaznak 6nkormanyzati f6épitészt,

. . - vagy ha 2025. januar 1-jéig egyik kotelezettséguknek
M EG EROS'TESE sem tesznek eleget, a teleplilés fekvése szerinti
jarasszékhely varos 6nkormanyzati (telepulési)
féépitésze lesz az adott kozség vonatkozasaban is
2025. januar 1-jétél az 6nkormanyzati féépitész.




FOTAJEPITESZI ES
FOMERNOKI
SZERVEZETRENDSZER

1. Orszagos fomérnok és térségi fomérnok:

koordinalja az 6nkormanyzatokat érint6 kozlekedési- és
kozmfejlesztések megvaldsitasat,

fellgyeli a sajatos épitmények dnkormanyzati fenntartasat, és

segiti a telepulési onkormanyzatokat telepulésiizemeltetési
feladataik ellatasaban

i 2. Orszagos tajépitész és Balatoni fotajépitész

tajvédelmi és a zoldinfrastruktura elemek telepuléskép-
védelmi szempontjainak érvényesitése,

az éghajlatvaltozas karos hatasai elleni védelem és az
alkalmazkodast segit6 intézkedések tamogatasa,

orszagos zoldinfrastruktura stratégia kidolgozasa,

a zoldfellleti tanusitvanyhoz és a zoldfellileti tanusiti
tevékenységhez kapcsolddod kovetelImények miikodtetése,

a fotajépitészek és fokertészek haldzatanak kialakitasa,
fejlesztése, koordinalasa,

a zoldfellletek értékmeghatarozasara és nyilvantartasara
vonatkozo szabalyok kidolgozasa,



1. Orszagos Epitészeti Tervtanacs (OET)

- az orszagos féépitész az elndke, és az EKM
mUkodteti

2. Teriileti Epitészeti és Telepiilésrendezési
Tervtanacs

- a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokban
mUkodik és elnoke az allami féépitész

3. Helyi Epitészeti Tervtanacsok

- A helyi épitészeti tervtanacsot 2025. januar 1-jétdl a
jardsszékhely varosokban (174 telepiilés) és a
févarosi kerliletekben lesz kotelez6 megszervezni és
fenntartani.

BELSG JOGORVOSLATI RENDSZER ‘ SZERVEZ ETR' DSZ‘ER

1. A helyitervtanacs dontéseivel szemben a terileti

tervtanacshoz lehet kifogast emelni. M EG E Résl,TESE

Ha a teruleti tervtanacsi vélemény is elutasito, akkor a
hatdsagi engedély iranti kérelmet el kell utasitani.



1. 2025-t6l épitésiigyi hatdsag + épitésfeliigyeleti hatdésag = EPITESUGYI HATOSAG

2. Az 6sszevonas legfébb okai:
a szakmai végzettsége azonos, tevékenységuk és intézkedéseik 6sszekapcsolddnak, atjarhato a
feladatellatasuk, szervezetileg egy f6osztalyba tartoznak. Kormanyhivatalonként eltéré a két hatdsag
feladatellatasbol adodo leterheltség, az 6sszevonassal kiegyensulyozottabba valhat.

3. Hatdsagi létszam megerdsitése: folyamatos a |étszamcsokkenés

4. Hatdsagi eljarasok egyszer(sitése (Uj kormanyrendeletben)
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UJ HATOSAGI RENDSZER
épitésugyi hatosag megerositése




1. Kotelezo tervezoi nyilatkozatok:

» Az épitész tervez6nek nyilatkozatot kell kiadnia ahhoz, hogy az épitési engedélyben foglaltaktdl el
lehessen térni,

* tovabba a tervezdnek a hasznalatbavételi eljarasban nyilatkoznia kell arrél, hogy az épitmény az
engedélyezett épitészeti-mliszaki dokumentacié alapjan készult el,

* tervezdi hozzajarulas és nyilatkozat kapcsan az illetékes épitész kamara felligyeleti jogkort gyakorol.

2. ,Doboz-kész” hasznalatbavétel: A ,Doboz-kész” hasznalatbavételnél példaul irodaépuletek esetén lehetfség
lesz arra, hogy a bels6 kialakitas végleges formajat a leendd bérl6 tudja majd megszabni. A hasznalatbavételi
engedély megszerzéséhez nem kell majd az épulet belsd kialakitasat teljes egészében befejezni.

3. Kotelezd E-EPITESI NAPLO: vezetés minden engedélykdteles épitési tevékenység esetében, igy az atalakuld
egyszerl bejelentési korben is.

ELJARASI SZABALYOK VALTOZASA




* Az egyszerl bejelentés tudomasulvételi eljarassa alakul.

 Atervjogszabalyi kovetelményeknek vald megfelelését a
hatdsag 20 napon beliil, az épitkezés megkezdése el6tt
ellendrzi.

* Ha atervezett tevékenység a jogszabalyoknak nem felel
meg, az épitési tevékenységet megtiltja. Ha a tervezett
tevékenység megfelel a vonatkozd jogszabalyoknak, a
hatdsag azt tudomasul veszi és megkezdhetd az épitési
beruhazas

* Atudomasulvételi eljarassa alakitassal az 6nkormanyzatok

lllll

EGYSZERU BEJELE NTE'S érvényesithetdk lesznek. Az igy felépult épiletek

hasznalatbavétele is tudomasulvételi eljarassal valéosulhat

ATALAKITASA meg.

* A benyujtando dokumentumok kére béviil, részletesebb
tervet kell késziteni.
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Orszagos Teruletrendezési Terv epitési lehetéség

Feliilvizsgalat 2025-27-ben 2027-t6l kivezetésre keril Telepiilésterv (telepiilésfejlesztési terv és
telepiilésrendezési terv)
+

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

VALTOZASOK A TERVSTRUKTURABAN




VALTOZASOK A
TELEPULESTERVEZESBEN

Mit, meddig?

Tervtipus

Uj terv hatalybaléptetése Meglévo terv modositasa

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet szerint készilt
telepllésrendezési terv.

2012. augusztus 6. el6tt késziilt teleplilésrendezési terv
(régi OTEK alapu terv).

A 2021. junius 30-ig elkészitett fGvarosi telepulésfejlesztési
koncepcio, stratégia és teleplilésrendezési eszkoz.

Telepilésképi rendeletek.

2027. julius 1-ig 2027. junius 30-ig
2027. julius 1-ig 2027. junius 30-ig
2026. Januar 1-ig 2025. december 31-ig

IIIII

ekkor hatalyon kivul kell helyezni a telepiilésképi rendeletet.




* 2024. oktdber 1-t6l hatalyat veszti a Tktv., a telepuléskép-védelmet érint6 keretszabalyokat a Méptv.
tartalmazza (94-101. §)

lllll

rendeletet kell elfogadni.

* 2024. oktober 1-t6l a teleplilésképi rendelet reklamok és reklamhordozdk elhelyezésére vonatkozo szabalyait
hatalyon kiviil kell helyezni.

lllll

e az 6nkormanyzatok tovabbra is alkotnak telepiilésképi arculati kézikonyvet (TAK), a TAK és a HESZ egymassal
0sszhangban készul

* atelepulésképi kovetelmények és a telepliléskép-érvényesitési eszk6zok érdemben nem valtoznak

a helyi védelem megallapitasa beépiil a HESZ-be

VALTOZAS A TELEPULESKEPI SZABALYOZASBAN




REKLAMSZABALYOZAS
VALTOZASA

2024. Szeptember 30-ig alkalmazandé szabalyok:

e Tktv., 104/2017. Korm. Rendelet, Onkormdnyzati rendeletek
Atmeneti szabalyok a Méptv. Hatalybalépéséig.
Létrejon az egységes reklamkataszter, amit az NMHH Uzemeltet.

Reklam csak olyan reklameszk6zon helyezhet6 el, amit a
reklamkataszterbe bejegyeztek.

2024. Oktober 1-t6l alkalmazandé szabalyok:

* Méptv., Uj kormdnyrendelet

2024. oktober 1-tola telepilésképi rendelet reklamszabalyait mar nem
lehet alkalmazni (Méptv. 230. § (7) bekezdés).

Amennyiben a helyi 6nkormanyzat nem helyezi hatalyon kivil ezeket az
el6irasokat, torvényességi felligyeleti eljarast indit az illetékes
kormanyhivatal.



REKLAM-
SZABALYOZAS
VALTOZASA

A kozlekedési teriiletek mentén elhelyezett reklamokra is kiterjed az uj
szabalyozas .

Meghatarozasra keriulnek azok a teriiletek, ahol reklameszk6zt nem
lehet elhelyezni (telepiléskép-védelmi és orokségvédelmi célu reklam-
elhelyezési tilalom pl: kiemelt nemzeti emlékhelyen, miemléken,
régészeti lel6helyen, természeti terileten).

Tételesen felsorolja, hol helyezhet6 el reklam (104. § (3) bekezdés pl:
utcabutoron, hirdet6oszlopon, villanyoszlopon, reklamhalon,
rekldmhordozoét tarté berendezésen).

A citylight reklameszkoznél kisebb fellilettel rendelkez6
reklameszk6zok elhelyezése tilos (az elaprdozott, tomeges
reklamelhelyezések megakaddlyozasa érdekében).

Reklameszk6z tudomasulvételi eljarast kovetoen helyezhet6 el, amely
a jarasi hivatal hataskorébe tartozik (az 6nkormanyzat szabalyozasi
jogkore megszinik).

Reklameszk6zon akkor helyezhet6 el reklam, ha azt az NMHH az
orszagos reklamkataszterbe bejegyezte.




1. Az erdo- és zoldteriilet nagysaga a telepilésen belll 6sszességében nem csokkenhet.

2. Atelepllés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szant terilet kijeloléssel nem
csokkenhet, és a kijeloléssel megegyez6 mérték( csereteriiletet (zoldteriilet, mezégazdasagi teriilet, vagy
erdoéteriilet) kell kijelolni.

3. Az Uj beépitésre szant terliletnek csatlakoznia kell a meglévé telepiilési teriilethez.

4. A zoldterilet 6vezet nagysaga nem lehet kevesebb a telepuilés beépitésre szant tertletének 3%-nal.

5. A beépitésre szant teruleteket 500 méteres beépitésre nem szant gydrdvel kell korbevenni a szomszéd
terulettel valo 6sszendvés megakadalyozasa érdekében.

6. Az egészségligyi és oktatasi, kozmU- és infrastruktura kapacitas rendelkezésre allasat egy uj lakéterulet
kijelolésénél igazolni kell.

7. Uj beépitésre szant teriiletet csak kivételesen és kiemelt kdzérdekbél lehet kijel6Ini, ha annak 5 km-es
kornyezetében van az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehet6 barnamez6és teriilet.

8. lgazolni kell, hogy az uj fejlesztés elhelyezésére nincsen mas alkalmas teriilet a telepiilésen.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE

a Méptv. Hatalybalépésével 2024. oktdber 1.-t6l



UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE

a Trtv. Hatalyos szovege
Korabbi szabalyozas

1. Uj beépitésre szant teriilet kijelélésekor a
teriiletnovekmény min. 5%-anak megfelelo
zoldteriletet/erdéteriiletet kell kijelolni.

POTOLT ZOLDTERULET 5%

2. A zoldteriiletnek vagy erdéteriiletnek min.

50%-ban csatlakoznia kell az uj beépitésre
szant teriilethez.

3. A kijel6lés nem okozhatja a kiilénb6z6
telepulések beépitésre szant tertleteinek
0sszenoveseét.

Uj szabdlyozas a Trtv.-ben

1. Zoldteriilet vagy erdoteriilet atsorolasa esetén, cseretertletként
azzal megegyez0 kiterjedésii zold- vagy erdoteriilet kijeldlése
szukséges.

2. A teriiletnovekmény min. 25%-anak megfeleld kiterjedés( uj
zoldteriiletet vagy erddéteriiletet kell kijeldlni.

POTOLT ZOLDTERULET 125%

3. Egyéb beépitésre nem szant teriilet — zold és erdé6terileteken kivil
— atsoroldsa esetén, csereteriiletként azzal megegyez6 kiterjedésii
korabban beépitésre szant teriilet visszasorolasa sziikséges.

4. Ha csereteriilet nem all rendelkezésre, akkor a teriiletnovekmény
min. 25%-anak megfeleld z6ld- vagy erdéteriilet kijelolése sziikséges
(KIVEVE gazdasagi teriiletek).

5. Az Uj beépitésre szant terulettel egyidejlleg kijelolésre kerulo
zoldteriiletnek a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia
vagy a tulajdonba adasrdl telepiilésrendezési szerz6dést kell kotnie.
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BARNAMEZOS TERULETEK KATASZTERE
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BARNAMEZOS TERULETEK KATASZTERE



A Torvény elvi szinten rogziti a barnamezos terliletek elsédlegességének elvét.

1. 2026. januar 1-ig az EKM létrehozza az 6nkormdanyzatok megkeresésével a barnamezds kataszter. Addig az

onkormanyzatok nyilatkozatahoz kotott az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése.

2. Csak kivételesen és kiemelt k6zérdekbdl lehet kijel6Ini Gj beépitésre szant teriiletet, ha annak 5 km-es kdornyezetében

nincs az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa teheté barnamezés teriilet.
»kiemelt kézérdek: katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsdgi, rendvédelmi, katasztrofavédelmi, energetikai, oktatdsi, egészséqgligyi vagy
vizgazddlkoddsi cél megvaldsitdsa, tovabbad a legalabb 100 millidrd forint kéltségigényli és legaldbb 100 uj munkahely létrehozdsdval jaro épitési
beruhdzas;”

TS 7o, GOER

BARNAMEZOS TERULETEK KATASZTERE




1. Uj fogalmak:

* Tajépitészeti alkotas fogalmanak integracidja

* Tajépitészet

* Magyar névényi alapanyag

* Zoldfeluleti tanusitvany

* Zold védjegy, okoldgiai labnyom, 6koldgiai megfelel6ség

2. Zoldinfrastruktura egyenlé és mélté helye a miszaki
(sziirke) infrastruktarak mellett a HESZ-ben.

3. Tajépitészeti alkotas tervezésének tajépitész
jogosultsagi alapjai.

4. Kotelezo tervezoi miivezetés.

5., Tajépitészeti alkotas” és ,,épitmény” fogalmak
azonos sulyu kezelése a szabalyozasban.

6. OET-ben koételezd tag egy tajépitész.

7. Kozhasznalatu épitmények esetén tajépitészt kell

alkalmazni. SZEMLE LETE

8. Tajépitészeti alkotasokhoz kotelezb a zoldfeliileti
tanusitvany kiallitasa.



« (Okoszisztéma szolgaltatasok definialasa, telepiilési szintd
tervezési szempontok meghatarozasa, mérése.

* Atelepulési zoldinfrastruktura kialakitas
alapkovetelményeinek meghatarozasa.

« Bioldgiai Aktivitas Erték szamitas radikalis reformja:

o EU Természet-helyreallitasi rendelet varosi zold
szabalyozasahoz illesztés (zoldfelllet+lombkorona
boritottsag)

o Valds bioldgiai aktivitasra alapozott szamitas (NE

l'jj RENDELET A matematikai modell legyen a tervezésben).

ZGLD|NFRASTRU KTU RA * Telepulési zoldfeliilet-gazdalkodasra vonatkozé keretszabalyok
/ > ? meghatarozasa.

SZABALYOZASROL

* Nyilvantartas (telepulési zoldvagyon paraméterek
egységesitése).

 Hatosagi feladatok (z6ldhatosag), birsag, 6sztonzési modok
definialasa.

* integracidja, részletszabalyok meghatarozasa. Fas szaruak
védelmének




ZO LDFELU LETI 1. Zoldfelileti tanusitas:
T1ciTARe ~ ~ Cél az épitészeti, tajépitészeti alkotasok minéségének
TANUSITAS es ZOLD javitasa, a tajépitészeti alkotasok mellé minéségi és

VE,DJEGY mennyiségi mércét rendelni.

I s sy s o Qe , . , ’
* Tanusitvany tartalmi kovetelményeinek meghatarozasa.

(az uj Kr.-ben)

* Tanusitas médszertananak kidolgozasa.
* Kivégezhet tanusitoi tevékenységet?

* A zoldfeltleti tanusitvanyok nyilvantartasi szabalyainak
meghatarozasa.

* Tanusitassal egyutt jaro eldnyok, 6sztonz6k meghatarozasa.

2. Zold védjegy rendszer

Cél a magyar novényi alapanyag alkalmazas el6térbe helyezése a

beruhazasoknal.

* Az értékelés és a védjegy megszerzésének
kovetelményrendszere.

* Avédjegy odaitélésével kapcsolatos eljaras folyamata,
szerepl6i.

* Mikor, milyen rendeltetési korben és milyenesetekben kell z6ld
védijeggvel ellatott terméket beépiteni?




OTEK FELULVIZSGALAT

Parkolas szabalyozas és parkolészam meghatarozas
fellilvizsgalata.

Beépitési magassag szabalyozasanak egyszerdsitése.

,OTEK”-t6l vald eltérés lehetéségének a rugalmasabba tétele.
Helyi adottsagokhoz ill6 egyedi szabalyok meghatarozasa.

A ,modern haz” kialakitasa kovetelményeinek meghatarozasa.

Korszer( technoldgiak megjelenése: pl.: hdszivattyu, napelem,
elektromos t6lt6.

Benapozas szabalyozasanak feltlvizsgalata.
Egységes fogalomhasznalat kialakitasa.

Telepulésrendezési kovetelmények egységesitése, kogens
szabalyok a kormanyrendeletben.

A zoldfelllet szamitas modszertananak atalakitasa.

Terulethasznalati kovetelmények fellilvizsgalata.



ATEK: Az altalanos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrs| i

[felvaltja a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletet]

Az épitésiigyi hatdsagok kijelolésérdl és miikodési feltételeirol
[felvdltja a 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendeletet]

Az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl [felvaltja a
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet]

Az épitésiigyi és az orokségvédelmi hatosagnal foglalkoztatott
kormanytisztvisel6k épitésiigyi vizsgajara és szakmai
tovabbképzésére vonatkozd részletes szabalyokrol [felvaltja a
487/2013. (XIl. 17.) Korm. rendeletet]

A telepiilési zoldinfrastrukturardl és zoldfeliiletekrdl [teljesen Uj
kormanyrendelet, egyben integralja a fas szaru névények
védelmérdl szolé 346/2008. (X11.30.) Korm. rendeletet]

A reklameszkozok elhelyezésének részletes szabalyairdl [felvaltja a
104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletet]

Az épitészeti és a telepiilésrendezési tervtanacsokrdl [felvaltja a
252/2006. (XIl. 7.) Korm. rendeletet]

JEN

UJ VEGREHAIJTASI
RENDELETEK
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EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
TERULETI TERVEZESERT ES EPITESUGY! IGAZGATASERT FELELOS HELYETTES ALLAMTITKAR

GoMBOS MARK
TELEPULESUGY@EKM.GOV.HU



	1. dia: A MAGYAR ÉPÍTÉSZETRŐL SZÓLÓ TÖRVÉNY
	2. dia
	3. dia
	4. dia
	5. dia
	6. dia
	7. dia
	8. dia
	9. dia
	10. dia
	11. dia
	12. dia
	13. dia
	14. dia: ÚJ HATÓSÁGI RENDSZER építésügyi hatóság megerősítése
	15. dia
	16. dia
	17. dia
	18. dia
	19. dia
	20. dia
	21. dia
	22. dia
	23. dia
	24. dia
	25. dia
	26. dia
	27. dia: BARNAMEZŐS TERÜLETEK KATASZTERE
	28. dia
	29. dia
	30. dia
	31. dia
	32. dia: ÚJ VÉGREHAJTÁSI RENDELETEK
	33. dia

